ZAL ACZNIK NR 1 - UZASADNIENIE UWAGI KONSULTOWANEGO PROJEKTU AKTU

Zwracam si€ z wnioskiem o zmiane przeznaczenia catoSci terenu zajmowanego
przez ROD “Le$nicy” oraz ROD “Zelmot” (dziatka ewidencyjna 146506_8.0322.3) na Strefe
Zieleni i Rekreacji i zawarcia terenu Ogroddéw jako terenu uwzglednionego w art. 13c ust. 2
pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren ten zostal ujety jako Zielen Dziatkowa w studium zagospodarowania m.st. Warszawy
przyjetym w 2021r. Brak uwzglednienia terenéw ROD w Planie Ogdlnym jako strefy zieleni i
rekreacji, pomimo jego ujecia jako Zielen dziatkowa w Studium z 2021 r. jest decyzjg
nieracjonalng i spotecznie nieuzasadniong, ignorujacg dotychczasowe ustalenia
planistyczne oraz setki tysiecy gtoséw w konsultacjach. Tereny zielone na Ochocie stanowg
1% terenéw zielonych w Warszawie i jest to najmniejszy udziat spo$rod warszawskich
dzielnic (poza Ursusem pozbawionym praktycznie terenéw zielonych). Ograniczanie ich
powierzchni jest kierunkiem pogarszajgcym warunki bytowe mieszkancow.

Utrzymanie enklaw zieleni jakimi sg ogrody dziatkowe jest niezmiernie wazne i
idealnie wpisuje sie w Strategie #Warszawa2040, a likwidacja stoi w sprzecznosci z celem
tejze strategii udostepnianej na stronach UM Warszawa. Skoro w Studium z 2021 r. teren ten
zostat uznany za zielen dziatkowg, zmiana tej kwalifikacji w Planie Ogdlnym bez zaistnienia
nowych przestanek merytorycznych, podwaza zaufanie obywateli do organéw wiadzy
publicznej i ciggtosci planowania przestrzennego. Wnioskowana zmiana przeznaczenia
generuje oszczednosci dla budzetu miasta, gdyZ w ramach tzw. ustug ekosystemowych ROD
“LeSnicy” i “Zelmot”, bezkosztowo dla miasta realizujg retencje wdd (odcigzenie kanalizacji
ogolnosptawnej), oczyszczanie powietrza, oraz profilaktyke zdrowotng senioréw. Zastgpienie
terenu ROD zabudowg wielomieszkaniowg i ustugowq , przerzuci koszty obstugi
hydrologicznej i zdrowotnej na miasto. Dalsze uszczuplanie zasobdw zieleni na Ochocie, nosi
znamiona dewastacji przestrzennej i stoi w jawnej sprzecznos$ci z deklarowang politykg
ekologiczng m.st. Warszawy.

W Rodzinnych Ogrodach Dziatkowych na terenie catego kraju wypoczywa i korzysta z
wiasnych plonéw co szésty mieszkaniec naszego kraju. Reprezentujg one peten przekrdj
spoteczny: uzytkownikami dziatek sg robotnicy, kolejarze i urzednicy, nauczyciele i
przedstawiciele wolnych zawoddw, wojskowi, policjanci, pracownicy stuzby zdrowia oraz

politycy.

Nalezy jednak podkresli¢, Ze najliczniejszg grupe stanowig wsrdd nich emeryci i
renciSci — jest to blisko 50%. Poniewaz az 43% dorostych Polakéw deklaruje, Ze ulubiong
formg wypoczynku jest rekreacja, w tym prace ogrodnicze [Mogita Lisowska, 2011], nie dziwi
tak ogromne i niestabngce zainteresowanie nabyciem prawa do uzytkowania wtasnej dziatki i
wcigz zbyt mata ich podaz w stosunku do popytu. Biorgc pod uwage zwiekszajgcy sie udziat
0s6b starszych w spoteczenstwie, zapewnienie im réwniez takiej formy spedzania wolnego
czasu wptynie korzystnie na ich jakoS¢ zycia.

Bez watpienia odpowiednio przygotowane tereny prywatne i wspdlne ROD, pod
wzgledem infrastruktury sportowej i rekreacyjnej i dostepnych Doméw Dziatkowca,
pozwalajgcych integrowac nie tylko dziatkowcow, ale wszystkich cztonkéw spotecznosSci
lokalnej. Uzyskiwane tam plony owocow, uprawa warzyw, ziét i kwiatdw, sg istotnym
elementem programu ,,zdrowego trybu zycia”. Program ten upowszechniany jest w wielu
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krajach unijnych, takze m.in. w ramach kampanii Swiatowej Organizacji Zdrowia (UN WHO)
Vital City (Zdrowe Miasto), ktéra ma na celu propagowanie zdrowego stylu zycia,
podejmowanie aktywnosci fizycznych na terenach zielonych, o wysokiej jakoSci Srodowiska —
European Commission Vital City Project CORDIS 2010-2014 [www.cordis.europa.eu 2014].

Rodzinne Ogrody dziatkowe “Le$nicy” oraz “Zelmot” zostaty utworzone w 1953 r. i
zajmujg teren zielony o powierzchni 11ha, ktéry korzystnie wptywa na otoczenie i warunki
bytowe mieszkaricow Ochoty.

Ta masa bioréZznorodnej zieleni korzystnie poprawia mikroklimat Rakowca poprzez
obnizZenie lokalnej temperatury o ok. 2-8 stopni w lecie, a takZe zatrzymuje hatas (ok. 3-8 dB)
i zanieczyszczenia komunikacyjne od strony ul. Gréjeckiej, redukujgc smog oraz zawarrto$¢
czgsteczek PM10/PM2.5 w powietrzu. Roslinno$¢ pochtania i rozprasza dzwieki wysokie i
Srednie, poprawiajgc komfort mieszkaricéw okolicznych osiedli. Betonowa zabudowa od
strony ul. Gréjeckiej w tym miejscu zadziata jak tama, blokujgc przeptyw mas powietrza, co
drastycznie pogorszy jakoS¢ powietrza na coraz gesciej zaludnionym Rakowcu, dawniej
“zielonej wyspie” Warszawy.

Pomiary temperatur pomiedzy Parkiem SzczesSliwickim i lezgcym obok ROD “Fort
Szczesliwice” wskazujg na nizszg temperature w ROD o ok. 4 stopnie w okresie letnim.
Gleba i powierzchnia ro$linna nagrzewa si€ ok. 20 stopni stabiej niz teren zabudowany. Jedno
drzewo dziata jak 10 klimatyzatordéw.

Szacowana roczna produkcja tlenu na obszarze ogrodéw to ok. 110 - 160 ton O,, co
odpowiada rocznemu zapotrzebowaniu na tlen dla ok. 430 -520 oséb.

Ogrody sg wielkim terenem retencyjnym. Teren zielony o tej powierzchni zatrzymuje
ok. 15.000 - 30.000 m* wody opadowej rocznie, a dodatkowo dziatkowcy dbajg o
zatrzymywanie wody deszczowej i wykorzystywanie jej do podlewania swoich upraw. System
korzeniowy drzew poprawia infiltracje wody do gruntu nawet 4—6 razy w poréwnaniu z
terenami utwardzonymi. Ogrdd dziata jako naturalny bufor podczas nawalnych deszczy,
odcigzajgc kanalizacje burzowg. Dodatkowo teren ogrodédw wykorzystywany jest takze jako
teren zalewowy dla ptyngcego przez ogrody Potoku StuZewieckiego (starorzecze Wisty - rzeka
Sadurka) chronigc Lotnisko Chopina oraz linie kolejowg nr 8 - Warszawa Zachodnia - Krakéw
Gtéwny.

llo$¢ zieleni na terenie ogrodéw wigczajgc drzewa (w tym stary drzewostan), krzewy,
a takze kwiaty wielokrotnie przekracza zielen rosngcg w parkach o podobnej powierzchni i
korzystnie wplywa na napowietrzenie i natlenienie pobliskiej okolicy. Dziatkowcy poprzez
uprawe wielu gatunkéw kwiatéw, krzewdw, drzew owocowych i ozdobnych budujg niezwykig
oaze bioréznorodnosci, ktéra umozliwia rozwéj wielu gatunkéw owadow, ptakéw oraz
zwierzat.

Na terenie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych “Le$nicy” oraz “ Zelmot” podczas
wielokrotnych badan przyrodniczych i obserwacji prowadzonych zaréwno przez dziatkowcow
jak i goszczgcych niejednokrotnie przyrodnikow, ujawniono szereg chronionych gatunkow
ssakow, ptakéw, gaddw, ptazéw i owadow m.in.:
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Ssaki:

Jez (Erinaceus sp.)
e Wiewidrka pospolita (Sciurus vulgaris)

Ptaki:

Sikora modraszka (Cyanistes caeruleus)

Sikora bogatka (Parus major)

Kopciuszek zwyczajny (Phoenicurus ochruros)
Kapturka (pokrzewka czarnotbista) (Sylvia atricapilla)
Dzwoniec zwyczajny (Chloris chloris)

Grubodziéb zwyczajny (Coccothraustes coccothraustes)
Kos (Turdus merula)

Kwiczot (Turdus pilaris)

Mazurek (Passer montanus)

Dzieciot duzy (Dendrocopos major)

Szpak zwyczajny (Sturnus vulgaris)

Gady i ptazy:
e Jaszczurka zwinka (Lacerta agilis)
e Traszka zwyczajna (Lissotriton vulgaris)

Owady:

e CzerwonNczyk nieparek (Lycaena dispar)
Modliszka zwyczajna (Mantis religiosa)
Trzmiel ziemny (Bombus terrestris)
Trzmiel kamiennik (Bombus lapidarius)
Trzmiel rudy (Bombus pascuorum)
Straszka potnocna (Sympecma paedisca)

Ogrody sg nie tylko miejscem bytowania zwierzagt i funkcjonowania dziatkowcow, ale
prowadzg réwniez otwartg dziatalnosS¢ edukacyjng poprzez organizacje warsztatow z
uprawy roslin (ziét, r6z, pomidoréw), zmian klimatycznych oraz szeroko pojetej ekologii.
Warsztaty sg dostepne dla wszystkich.

Dzieki grantom pozyskiwanym z m.st. Warszawy i Sejmiku Mazowieckiego (program
MIAD), Funduszy Europejskich (program ARiMR) oraz wptatom wiasnym dziatkowcéw ogrody
znaczgco poprawity swojg infrastrukture, dzieki czemu mozliwe stato sie prowadzenie zajec
edukacyjnych dla przedszkolakéw oraz ucznidw szkét podstawowych, ktérzy szukajg Sladéw
wiosny i jesieni, sadzg kwiaty i warzywa, a takZe obserwujg Zycie pszczét murarek.

Ogrody udostepniajg w uzytkowanie dziatki organizacjom spotecznym m.in.
Stowarzyszeniu “Nie z tej bajki”, zlokalizowanemu na pobliskim Zieleniaku, ktére prowadzi
szkote przygotowujgcg swoich podopiecznych (mtodziez o réZznym stopniu autyzmu) do
Zycia poprzez nabywanie oraz doskonalenie umiejetnosci spotecznych i zawodowych
uczniow oraz Mtodziezowemu OSrodkowi Wychowawczemu Ksiezy Orionistow i Szkole
Podstawowej nr 174. Na udostepnionych dziatkach uczniowie odpoczywajg, obserwujg
przyrode i nabywajg nowe umiejetnosci zwigzane z uprawg ros$lin. Rodzinne Ogrody
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Dziatkowe “Zelmot” i “ LeSnicy” sg rébwniez miejscem integracji wielopokoleniowej ze
studentami Uniwersytetu Trzeciego Wieku “Omega”.

Uzytkownicy dziatek tworzg spotecznoS¢, ktéra wymienia sie doSwiadczeniami,
wspomnieniami, uzytkuje dziatki czesto wielopokoleniowo. W szczegdlnosci osoby starsze,
ktdrych liczba w spoteczenstwie bedzie w przysztosci rosta utrzymujg kontakt z innymi
ludZmi, zawsze mogg liczy¢ na pomoc sgsiedzkg, a aktywnos$¢ ruchowa utrzymuje ich w
dobrym zdrowiu. Wsparcie senioréw organizowane jest rowniez przez programy edukacyjne
firmowane przez Urzgd Dzielnicy Ochota.

ROD “Zelmot” oraz “Le$nicy” tworzg miejsce, ktére wtgcza w swoje funkcjonowanie
rowniez okolicznych mieszkancow. Istotnym punktem tego programu sg dziatania kulturalne,
ktore jak tegoroczny koncert muzyki filmowej w ROD LeS$nicy spotkaty sie z entuzjastycznym
odbiorem mieszkancow okolicznych blokdw.

Wyrazamy sprzeciw planowanej od strony ul. Gréjeckiej zabudowie
handlowo-ustugowej. Zabudowa ul. Grdjeckiej stworzy mury po obu jej stronach, co
spowoduje podwyzszenie temperatury, a takze utworzenie korytarza, ktory nie tylko
wprowadzi tzw. “betonoze”, ale i wptynie na zwiekszone powiewy wiatru wzdtuz ul.
Gréjeckiej. Okolice Rakowca i SzczeSliwic sg juz bogato wyposazone w miejsca handlu -
zaréwno jesli chodzi o lokalne sklepy (np. bazarek przy ul. Motdawskiej), placowki sieci
spozywczych jak i centra handlowe.

Whnosimy takze o rezygnacje z plandw prowadzenia trasy N-S. Jakkolwiek arteria ta
miata sens w latach jej planowania, to nie jest ona zgodna z obecnymi potrzebami
mieszkancow. Trasa szybkiego ruchu prowadzona w ciggu linii kolejowej wygeneruje olbrzymi
hatas, ktérego nie da sie powstrzymac ekranami akustycznymi, a mieszkancy poniosg koszt w
postaci pogorszenia ich jakosSci Zycia. Wpuszczenie ruchu z trasy N-S w ul. Ractawickg
pogorszy mozliwosSci ruchu pieszego na lokalnych uliczkach. W dobie odchodzenia od
transportu indywidualnego na rzecz zrwnowazonej mobilnoSci, wttaczanie ruchu
tranzytowego w Srodek dzielnicy mieszkaniowej jest anachronizmem planistycznym rodem z
lat 70-tych.

Budowa nowych osiedli od strony ul. Sgchockiej jest projektem nieuzasadnionym i
nielogicznym. Utworzenie kolejnych stref zabudowy wielomieszkaniowej, czyli dodatkowych
blokdéw, zwiekszy liczbe pustostanéw warszawskich oraz mieszkanh inwestycyjnych, ktére
powodujg dodatkowy ruch oséb wynajmujgcych mieszkania, w ramach wynajmu
krétkoterminowego (jak ma to miejsce np. w Tritonie po drugiej stronie ul. Grdojeckiej). Te
osoby nie tworzg lokalnych spotecznosci, nie dbajg o rozwdj okolicy oraz nie interesujg ich
warunki bytowe lokalnej spotecznosci. Tysigce nowych mieszkancéw wraz z ich pojazdami,
(czesto kilkoma w rodzinie) doprowadzg do jeszcze wiekszego zanieczyszczenia Srodowiska
oraz zwi€kszg paraliz komunikacyjny Rakowca cierpigcego juz i tak na brak miejsc
parkingowych.

Na zakoNhczenie nalezy podkresli¢, Ze w krajobrazie Warszawy i innych miast powinno
sie zachowac i pielegnowac historyczng i kulturowg tozsamosc. Szczegdlnie cennymi, ale nie
trwatymi elementami tego krajobrazu sg tereny zieleni, w tym ogrody dziatkowe.



Dla osiggniecia ciggtosci i harmonijnego rozwoju tkanki miejskiej, dla poprawy jakosci
Srodowiska i wzbogacania bioréZnorodnosci, dla propagowania idei zdrowego i aktywnego
trybu zycia, dla wzmocnienia integracji spotecznej — nalezy je chroni€ przed likwidacjg. Czy
dla ogrodéw dziatkowych znajdzie sie miejsce w wielofunkcyjnej tkance miasta przysztoSci,
czy nie ulegng wolnorynkowej grze inwestorow — to bedzie zalezeC przede wszystkim od
samych spotecznosci lokalnych, juz dzi$ zapowiadajgcych zdeterminowang reakcje,
graniczgcg z oporem wobec nielogicznych decyzji dotyczgcych ewentualnej likwidacji
RODo6w, wiedzy i edukacji w zakresie ekologii miast, ich woli tworzenia zielonego miasta
wolnego od zanieczyszczen, od zaangazowania wiadz samorzgdowych w taki kierunek
polityki przestrzennej. Catkowicie niezrozumiatym jest wiec fakt lekcewazenia przy tworzeniu
Planu Ogdlnego, ktérego zarys wypracowano podczas konsultacji spotecznych w 2021 roku,
podczas tworzenia Studium Zagospodarowania Przestrzennego, setek tysiecy wnioskéw
dziatkowcdw ztoZonych w 2025 r. oraz zdecydowanych deklaracji lokalnych samorzgdéw
dotyczgcych zachowania Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych w istniejgcych lokalizacjach.

W zwigzku z powyzszym wnosze jak we wstepie.
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